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Presenter Notes
Presentation Notes
Hola y bienvenidos a nuestra capacitación Construcción de Cierre Único.   
 
Mi nombre es Maricela Gómez y soy Analista de Finanzas y Préstamos en la División de Actividades de Prestamistas y Socios.

¡Estamos muy emocionados por la oportunidad de compartir este excelente producto de préstamos con usted!



Construcción de Cierre único 
HB-1-3555 Capitulo 12.12 

Presenter Notes
Presentation Notes
Comencemos con nuestro producto de Construcción de Cierre Único. Podemos encontrar información detallada sobre este producto en el capitulo 12.12 de nuestro manual. 



  

  
 

    

 
    

   
   

  

Combinación de Construcción a Préstamos Permanentes 

Visión General 
• Falta de viviendas accesibles en las zonas rurales de Estados 

Unidos ...Nueva Construcción da opciones! 
• La Garantía de Pagaré de Préstamo del USDA es emitida 

inmediatamente después del cierre del préstamo (antes de que se 
construya la casa)! 

• Los préstamos de construcción de Cierre Único ahorran dinero a los 
solicitantes en comparación con los préstamos más antiguos 
"dos veces" cerrados porque solo hay un cierre de préstamo (y un 
conjunto de costos de cierre del préstamo) 

Presenter Notes
Presentation Notes
Junto con la capacidad de financiar nuevos proyectos de construcción regulares, ofrecemos un programa único de construcción cercano para ayudar a mejorar la oferta de viviendas accesibles en las zonas rurales de Estados Unidos. Como su nombre indica, se trata de un solo cierre, es decir, un conjunto de documentos para ahorrar costos adicionales e innecesarios. El proceso de cierre único fue diseñado para proteger a todos los participantes.





  
   

    
    

 

   
 

 
   

   

 
 

      
  

  
  

   Combinación de Construcción a Préstamo Permanente 
(Single-Close-Construction Loan) 

Menores Costos de Bolsillo 
Se puede establecer una Reserva de 
Contingencia de hasta el 10% del precio de 
compra con fondos del préstamo para permitir 
sobrecostos y hasta 12 meses de pagos del 
préstamo durante la construcción 

Garantía de Pagaré al Cierre 
Es emitido antes de la construcción 

Reducción del Riesgo 
Tanto para los prestamistas como para los 
constructores 

Un Cierre 
Solo se requiere un cierre de préstamo, lo 
que ahorra al prestatario costos de cierre 
excesivos. 

Dos Productos Disponibles 
Solo Interés y Titulizar 

Comisión de Agente Inmobiliarios 
Pagado en el momento del cierre – antes 
de la construcción. 

Vendible en el Mercado Secundario 
Vendible inmediatamente después del 
cierre en el mercado secundario. 

Presenter Notes
Presentation Notes
La característica más importante y única es que nuestra Garantía de Pagaré de Préstamo se emite al momento del cierre del préstamo, antes de que una pala se hunda en el suelo. Los honorarios del agente inmobiliario se pagan al momento del cierre y el constructor está protegido ya que la construcción se financia en el cierre. Esto significa que si algo sucede con el prestatario, el prestamista seguirá trabajando con el constructor para completar la construcción según lo aprobado inicialmente. Luego, el prestamista vendería la casa y, si se incurrió en alguna pérdida, presentaría su garantía de pagaré de préstamo para su reembolso. Esto elimina el riesgo tanto para el prestamista como para el constructor.��Inmediatamente después del cierre, los prestamistas pueden vender en el mercado secundario. ��El prestatario también encontrará una experiencia más cómoda... podrá establecer una reserva de hasta 12 meses de pagos al préstamo para evitar tener que pagar el alquiler MÁS los pagos de su nueva casa durante la construcción. También se puede incluir el costo de adquisición de terrenos o pagar cualquier saldo de terrenos ya poseídos.  ��Hay dos versiones disponibles, la versión de solo interés y la versión de Titulizar



  

     

 

   
  

 

  
 

  
  

 

 

 
  

 

  
  

  

La tasa de interés, la contingencia de la construcción y las reservas de pago se establecen
al cierre. 

LNG es emitido en el momento de la firma y comienza la construcción. 

Versión Titulizada 

Los pagos de capital, intereses, 
impuestos y seguros (PITI) se 

realizan durante la 
construcción con cargo a la 

reserva. 

Construcción finalizada. No se 
necesita modificación de 

préstamo. El exceso de fondos 
de reserva para imprevistos son 

aplicados al principal. 

Versión de Solo Interés 

Los intereses mensuales se 
pagan con cargo a la reserva de 

pago de intereses sobre el 
saldo del préstamo para la 

construcción. 

Construcción finalizada y 
exceso de reservas son 
aplicadas al principal. 

Modificación del préstamo para 
reamortizar el saldo restante. 

Titulizado vs. Solo Interés 

Presenter Notes
Presentation Notes
Ambas opciones fijan la tasa de interés, junto con cualquier reserva de contingencia del costo de construcción y cualquier reserva de pago de hasta 12 meses. Al firmar, se emite y se pone en vigor la Garantía de Pagaré de Préstamo de la Agencia, protegiendo al prestamista y el proceso de construcción. Aquí es donde entran en juego las diferencias. 

Con la versión Titulizada, el exceso de fondos de contingencia también se aplica al saldo principal, pero no es necesario una modificación o reamortización, ya que los pagos regulares se han realizado desde el principio. Lo que esta versión logra es la capacidad de titularizar el préstamo de inmediato, eliminando la necesidad de que el prestamista o el constructor mantengan una línea de crédito de almacén durante el período de construcción.

Ahora, con la versión estándar de Solo Interés, los pagos de solo interés comienzan durante la construcción, y al finalizar la construcción, después de que se apliquen las reservas en exceso al saldo principal, se producirá la modificación del préstamo, reamortizando el saldo restante durante el plazo restante del préstamo. 




   

     
      

    
  

 

Aprobación del USDA para participar en el SFHGLP 

Los prestamistas auto certifican que el personal tiene dos o más años de 
experiencia en la concesión y administración de préstamos para la construcción 

El prestamista puede emplear a una empresa de gestión de préstamos para la 
construcción con dos o más años de experiencia en lugar de la experiencia del 
personal interno 

Calificaciones del Prestamista 

Presenter Notes
Presentation Notes
Entonces, ¿cómo califica un prestamista para participar en el producto de construcción de cierre único?

Bueno, deben ser un prestamista aprobado en el Programa de Préstamos Garantizados para Viviendas Unifamiliares.  Una vez aprobados, los prestamistas pueden auto certificar que cuentan con personal con dos o más años de experiencia en la concesión y administración de préstamos para la construcción de SFH.  

Como otra opción, los prestamistas pueden contratar a una agencia de gestión de la construcción con dos o más años de experiencia en lugar de la experiencia del personal interno.

Una vez que un prestamista se inscriba para asociarse con nuestro producto de Construcción de Cierre Único, incluiremos su información de contacto en nuestro sitio web de Préstamo Garantizado para Vivienda Unifamiliar para que los posibles prestatarios y constructores puedan buscar el apoyo del prestamista en sus áreas de perspectiva.



 
 

   
 

   
 

  

 
   

   

  
 

 
 

 Responsabilidades del Prestamista 
HB-1-3555 Capitulo 12.13 

Supervisar el contrato de 
construcción a precio fijo 

Confirmar la elegibilidad de los 
contratistas y constructores 

Conservar la evidencia de la empresa 
de administración de préstamos del 
contratista o del constructor 

PRESTAMISTA 

Aprobar a los contratistas de 
construcción que cumplan 
con los requisitos del USDA 

Monitorear la cuenta de 
reserva de custodia si está 
titularizada o mantener la 
línea de crédito del almacén 

Aprobar cualquier orden de 
cambio durante la 
construcción 

Presenter Notes
Presentation Notes
El prestamista tiene algunas responsabilidades cuando se trata del producto de préstamo para la construcción de cierre único.  Sin embargo, todos son muy similares a lo que se puede esperar en cualquier otro préstamo de construcción, que implica supervisar el proceso de construcción, confirmar la elegibilidad de los contratistas, constructores, y una compañía de administración de préstamos, si se utilizan. Toda la documentación utilizada para determinar la elegibilidad y aprobación de esas entidades debe conservarse en el archivo de préstamo permanente del prestamista.

Los prestamistas también deben monitorear la cuenta de reserva o la línea de crédito del almacén si se utiliza la versión estándar, y aprobar cualquier orden de cambio que estaría asociada con la construcción.
 



   
 

   
 

     
 

 

Responsabilidades del Constructor 
HB-1-3555 Capitulo 12.14 

CONSTRUCTOR 

2 o más años de experiencia en 
la construcción de SFH 

Licencia de contratista emitida 
por el estado 

Seguro de responsabilidad civil 
general comercial 

Proporcionar referencias 

Debe proporcionar la garantía 
del constructor 

Los propietarios-constructores 
no son elegibles 

Presenter Notes
Presentation Notes
Ahora veremos los requisitos del constructor.  Los contratistas o constructores deben tener un mínimo de dos años de experiencia en la construcción de viviendas unifamiliares y deben tener licencia en el estado en el que se construirá la vivienda, así como tener una cobertura mínima de $500,000 en seguro de responsabilidad civil general comercial.

Cualquier contratista que desee construir su propia residencia no sería elegible. 

Quiero señalar que el requisito de la verificación de antecedentes del constructor se eliminó como requisito en noviembre de 2022. 




 
  

 
 

  
     

  

 

   

 Préstamo de Construcción de Cierre Único 
HB-1-3555 Capitulo 12.15 

Inspecciones, peritajes, 
permisos, tasas 
administrativas, 
reservas de pago y 
contingencia 

Saldo de adquisición o liquidación 
de los terrenos en propiedad Terreno 

Costos Duros Costos 
de 

Construcción Construcción 
Blandos de 

Costos descritos en el presupuesto 
de construcción y de terceros (pozo, 
fosa séptica, camino de entrada, 
servicios públicos) 

Presenter Notes
Presentation Notes
Todos los costos del préstamo que puedan incluirse en el monto del préstamo están sujetos a la relación préstamo-valor máxima permitida y deben ser costos de construcción razonables y habituales.  Algunos de los costos permitidos se anotan en esta diapositiva:

Los fondos se pueden usar para comprar terrenos o pagar cualquier saldo en el terreno que ya se posee donde se construirá la casa.

Los fondos también se pueden usar para cubrir los costos duros que están asociados con la construcción y los gastos de terceros, como el camino de entrada, los servicios públicos, e incluso la jardinería.   

Los costos indirectos de construcción pueden ser un uso elegible de los fondos, estos incluirían sus servicios de inspección, encuesta, permisos, tarifas administrativas, así como cualquier reserva de pago o contingencia.

El costo de construcción no debe incluir artículos como muebles, equipos de entretenimiento en el hogar, u otros artículos de propiedad personal.



 

  
    

 

Construcción de Cierre Único 

Valor del Terreno 

Todos los costos 
asociados con la 
construcción 

Reservas 

Al tasador se le deben dar 
todos los costos asociados 
con la construcción para 

que se incluyan en el valor 
final de mercado 

Valor de tasación 

Presenter Notes
Presentation Notes
Uno de los elementos clave para maximizar el valor final de mercado de la construcción propuesta es proporcionar a su tasador todos los costos que se asociarán con la construcción.

Querrá asegurarse de que su tasador reciba el costo o el valor del terreno, todos los costos duros de construcción, así como todos los costos indirectos que estarán involucrados en la construcción.  Esto le permitirá a su tasador completar una evaluación más precisa del valor de la propiedad que se utilizará para el préstamo.



Opciones de Documentación 
HB-1-3555 Capitulo 12.9 

Requisitos de documentación: Opción #1 Opción #2 Opción #3    

    
  

 
  

 

   
 

  
  

    
  
  

   
   

    
 

 
    

 

  
 

  
 

   

   
   
   
  

 

 
  

   
 

 

Evidencia de Planos y 
Especificaciones Certificadas 

Copia de la certificación de una 
persona u organización calificada 
de que los documentos revisados 
cumplen con los estándares de 
desarrollo aplicables; O 

Certificado de Ocupación emitida 
por la jurisdicción local; O 

Permiso de Construcción (o 
equivalente) emitido por la 
jurisdicción local. 

Evidencia de Inspecciones de 
Construcción 

Certificado de Ocupación emitido 
por la jurisdicción local que muestre 
al menos 3 inspecciones de la fase 
de construcción y una garantía de 
constructor aceptable de 1 año; O 

Tres inspecciones de la fase de 
construcción realizadas en cada 
fase identificada en la Sección 
12.9(B) de nuestro Manual; y una 
garantía de constructor aceptable 
de 1 año; O 

Inspección final y una garantía 
asegurada del constructor de 10 
años. La garantía 2/10 respaldada 
por el constructor cumple con el 
requisito de garantía de 10 años 

Evidencia de Estándares Un arquitecto calificado y El constructor puede certificar la La inspección final, o Certificado 
Térmicos registrado o un ingeniero confirmación con los estándares de Ocupación emitido por la 

calificado y registrado puede IECC; O jurisdicción local 
certificar la confirmación con los 
estándares IECC; O 

Presenter Notes
Presentation Notes
Cuando se trata de documentación de construcción, tenemos opciones!  

Como puede ver aquí en esta diapositiva, hay tres opciones disponibles para planos y especificaciones certificados, para evidencia de inspecciones de construcción, y para estándares térmicos.  

En el capítulo 12.9 de nuestro Manual se proporciona orientación adicional sobre estos temas con más detalle.
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Lender and Partner Activities 
sfhgld.lenderpartner@usda.gov 

USDA es un proveedor, empleador y prestamista que ofrece igualdad de oportunidades. 

Presenter Notes
Presentation Notes
Este código QR los llevará a la página de nuestro programa donde encontrara enlaces a recursos adicionales.  

Les recomiendo que se inscriban a nuestros avisos de GovDelivery, si aún no lo han hecho.  Estos avisos lo mantendrán al tanto sobre las actualizaciones del Programa y los cambios en el manual y las regulaciones, así como los próximos eventos de capacitación.   

Con esto concluye nuestro módulo “Préstamo Combinado de Construcción a Permanente Rehabilitación y Reparación”. ¡Agradecemos su atención durante la presentación de hoy! Apreciamos y valoramos su asociación Y esperamos poder trabajar con usted pronto. 

Si tienen preguntas, podemos pasar a ellas ahora. 

Una vez mas, agradecemos su atención. Gracias y que tengan buen día! 



mailto:sfhgld.lenderpartner@usda.gov


    
www.rd.usda.gov 

USDA is an equal opportunity provider, employer, and lender. 
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